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CATALDO SISTON

ADVOGADOS

ESTUDO DE VIABILIDADE JURIDICA DE LEILAO JUDICIAL

Imovel

Apartamento 1406 situado na Rua dos Jacarandas da Peninsula, 300,
Bloco 5, Condominio Grupamento Residencial Saint Martin, Barra da
Tijuca, RJ.

https://leilaodeimoveis-cataldosiston.com/imovel /21522/

» Posicao fundos; 119m2 de area edificada e 02 vagas de garagem.

CATALDO SISTON Contatos:  (21) 3173-3795 Enderego:  Av.Rio Branco 156,Gr. 3336 a 3339
www.cataldosiston-adv.com.br Centro - Rio de Janeiro-RJ
ADVOGADOS contato@cataldosiston-adv.com.br Cep: 20040-003




L !

CATALDO

ADVOGADOS

» Deacordo com laudo de avaliacao, o Condominio composto por 5 blocos, sendo
que o Bloco 05 possui 3 elevadores sociais e 2 elevadores de servico. Conta com
extensa area de lazer: 2 piscinas externa e interna (aquecida), brinquedoteca,
parquinho externo, boliche, 2 cinemas (infantil e adulto), saldo de jogos,
cozinha gourmet, 4 saldes de festas, 2 churrasqueiras, adega, academia com
gestao terceirizada, area de banho/ofurd, 2 quadras poliesportivas, cozinha
experimental, sauna seca e a vapor, 3 salas de reuniao, 1 home office, atelier de
hobby, atelier de artes, biblioteca, lavanderia, restaurante, mini mercado, 2
salas de massagem.

Datas e Valores

* Inicio: 30/09/2023; valor minimo: R$ 1.300.000,00.

*= Encerramento leildo: 06/12/2023; valor minimo: R$ 650.100,00.

Horario: 14:00h; online.

Opiniao Legal
1. Trata-se de acdo de execucio fiscal movida pela UNIAO - FAZENDA NACIONAL
em face de IVAN ABADESSO CARDOSO, consubstanciado em nao pagamento dos
tributos lancados no imposto de renda do executado.

2. Fatos processuais relevantes:

i.  Evento 8. Executado nao citado. Oficial de justica informa que no local reside
a mae do executado, Maria Helena.

ii. Evento 25. Expedicao de edital de citacdo, em razao de o executado se
encontrar em local incerto e nao sabido.

iii.  Evento 50. Deferida a penhora do imével, determinando-se a expedicao de
mandado de penhora e avaliacdo, aos 03.07.2023.

iv.  Evento 58. OJA certifica que o imo6vel se encontra ocupado pelo irmao do
executado, que se identificou como Augusto Abadesso. Executado nao fora
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Viii.

iX.

xi.

encontrado no local para ser intimado da penhora. Imovel avaliado em R$
1.300.000,00, no dia 19.07.2023.

Evento 60. Expedido edital de intimacdo do executado acerca da penhora
realizada, bem como sobre o prazo de 30 dias para oposicao de embargos a
execucao, aos 10.08.2023.

Evento 66. Executado se manifestar aos 14.09.2023, informando que
pretende quitar o débito exequendo, que atinge a quantia de R$ 66.520,70,
propondo o parcelamento do débito em 60 prestacoes mensais de R$
1.108,68 (essa manifestacao supre toda e qualquer possivel alegacao de vicio
de comunicacao dos atos processuais praticados).

Evento 71. Exequente informa que o pretendido parcelamento deve ser
solicitado no portal da Procuradoria da Fazenda Nacional, razao pela qual o
juizo determinou que o executado providenciasse o parcelamento nos termos
informados (evento 73). Apesar de devidamente intimado dessa decisao, o
executado permaneceu inerte.

Evento 83. Determinada a realizacao do leilao judicial do imovel, designado
para o dia 06.12.2023, conforme evento 90, tendo o respectivo edital
consignado expressamente que “do pagamento da venda serdo sub-rogados
os débitos de IPTU e condominio do bem penhorado”.

Evento 109. No dia 24.11.2023, o executado apresenta peticao informando, e
comprovando documentalmente, que realizou o parcelamento da divida
administrativamente, na forma orientada pela Procuradoria da Fazenda
Nacional.

O juizo nao suspendeu a realizacdo do certame, diante da alegacdo da
UNIAO-FAZENDA NACIONAL de que existem débitos de outros executivos

fiscais sendo cobrados do mesmo executado.

Essa decisao de nao suspensao da execuc¢ao, em razao do parcelamento do
débito, foi objeto do recurso de agravo de instrumento n® 5071251-
52.2022.4.02.5101, interposto pelo executado em 01.12.2023.
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2. Em que pese ainda nao haver decisao em sede recursal, entendo que
os argumentos lancados pelo executado sao pertinentes, haja vista que
0 que se busca na execucio em analise é tao somente a cobranca dos
débitos estampados no respectivo titulo extrajudicial, que foram
parcelados, nos termos da lei de execucao fiscal, nao havendo que se

falar em prosseguimento da execucao em razao de outros débitos de
processos diversos.

3. Pelo exposto, NAO RECOMENDAMOS A ARREMATACAO DO
IMOVEL.

Rio de Janeiro (RJ), 04 de dezembro de 2023.

Att.,
CATALDO SISTON ADVOGADOS
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